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Uvod:

V poslednich letech znaéné stoupa v Dacicich poptavka po kvalitnim bydleni v rodinnych
domcich odpovidajicim soucasnym pozadavkim. Ve snaze vyhovét této poptavce rozhodlo
mésto v souladu s izemnim planem, véetné zmény ¢. 8 tohoto planu, o urychlené piipravé
odpovidajici vystavby v lokalité , U skoly“, kde vétSinu pozemki vlastni pravé mésto.
Vzhledem k moznému dal§imu rozvoji této lokality, pfekrauje FeSené izemi této urbanistické
studie plochy vymezené uzemnim planem, vCetné vySe uvedené zmény &. 8. Predkladana
urbanistickd studie navrhuje optimalni urbanistické feSeni vymezeného uUzemi vietné
stanoveni regulaénich podminek pro vystavbu rodinnych domu.

1. Zakladni adaje
Celkovy pocet navrzenych RD — samostatné stojicich ............ 35
Celkova plocha feSeného tizemi...................... 67 570 m*
ztoho - komunikace a zpevn&né plochy, chodnik.... 10 270 m?
plochy vefeiné zelend a WSt ........ oo viin 4050 m*
Plocha pozemki navrzené parcelace......... od 740 m* do 1 400 m*

2. VSeobecné udaje

2.1 ReSené tizemi

Lokalita ,Za Skolou“ lezi na jihovychodnim okraji mésta ve vzdalenosti cca 600 m
vzduSnou Carou od jeho centra. Navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domi —
ul. Svobodova. Terén feSeného uzemi se mirné svazuje od vyvyseniny , Pod Sibenici“ smérem
k zapadu. OhraniCeni ze severu je komunikaci I1/408 smérem na Jemnici, ze zapadu stavajici
zastavbou. Z vychodu a jihu je uzemi vymezeno stanovenym rozsahem. Cela plocha lokality
je vyuzivana jako zemédélska pida. Pres feSené tizemi vede stavajici vodovodni fad vCetné
vytlatného potrubi ke stavajicimu vodojemu umisténému na vrcholu ,Pod Sibenici®.
Soubézné s vodovodem je vedena také kanalizace (piepad vodojemu).

2.2 Vychozi podklady pro zpracovani studie

e Zmeéna €. 8 tzemniho planu sidelniho Gtvaru Dacdice

e Katastralni mapa v mefitku 1 : 1000

e Zakres stavajicich inzenyrskych siti

e Situace projektového vedeni VN a TS

e Polohopis a vyskopis feSeného uzemi provedeny zpracovatelem US

e Fotodokumentace 1izemi
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2.3 Ochranni a hygienicka pasma

Nové navrzena obytna zastavba je situovana mimo zdroje plynnych & pachovych emisi.
Dle hlukové studie, pofizené zpracovatelem, by byla &ast navrzenych RD ohrozena
nadlimitnim hlukem zkomunikace I1/408 smérem na Jemnici. Proto US pocita
s vybudovanim protihlukové stény. Podél stavajici komunikace smérem na Jemnici je
navrzené vedeni VN s ochrannym piasmem 7 m. V tomto ochranném pasmu je v navrhu
pocitano s umisténim vySe uvedené protihlukové stény, coz znamena ve smyslu zakona

C. 458/2000 Sb. zadat o souhlas vlastnika vedeni a nebo v navrhu pfesunout toto vedeni za
komunikaci.

2.4 Zivotni prostredi

Realizaci obytného souboru nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostiedi v daném uzemi —
odpadni vody budou svedeny vefejnou kanalizaci do stavajici COV, vytapéni RD se uvazuje
plynové, tedy s miniméalnim dopadem na ovzdusi.

2.5 Ochrana ZPF

Celé Uzemi je vsouCasné dob& zemé&d&lsky vyuZivané. Pozemky se nachazeji ve
III. a V. tfid€ ochrany a je nutno pocitat s provedenim vynéti ze ZPF.

2.6 Etapizace vystavby
Podle predstaviteli mésta i zpracovatele US je nutno cely zamér realizovat po etapach:

L. etapa — vystavba v severozapadni asti feSeného izemi na plose vymezené zménou &.8 UP

II. etapa — vystavba v jizni ¢asti feSeného Gizemi na plose vymezené zménou &.8 UP

IIL. etapa — vystavba ve vychodni asti feSeného uzemi (pod vodojemem) mimo plochy vymezené UP

IV. etapa — vystavba v jihovychodni &asti feSeného tizemi mimo plochy vymezené UP
a jihozapadni Cast feSeného uzemi na ploe vymezené UP a zménou &. 8

3. Vlastni FeSeni lokality
3.1 Urbanistické Feseni

Urbanisticky navrh plné respektuje konfiguraci terénu a také stavajici vodovod

a kanalizaci od vodojemu tak, aby tyto inzenyrské sit& co nejméné zasahovaly do soukromych
pozemk.

Zakladni urbanistickou myslenkou je, Ze v centru fedeného tizemi je navrena vefejna
plocha. Tuto vefejnou plochu lemuji dvé zakladni komunikace. Jedna, navrzend podél jizni
strany této vefejné plochy (v&tev A) prochazi v profilu stavajici polni cesty a sméfuje
z ul. Svobodova k jiznimu okraji fe§eného uzemi, kde v budoucnu mdZe navazat na dalsi
rozvojoveé plochy pro vystavbu RD. Druha zakladni komunikace sleduje severni okraj vefejné
plochy. V jejim profilu se nachazeji stavajici inzenyrské sit& — vodovod a kanalizace patfici
k vodojemu. Natyto zakladni komunikace, znichz vétev A je patefni dvoupruhova
s chodnikem, navazuji ostatni — vétve B, B1, B2, C, D, E — zklidn&né pojezdové chodniky,
které ve vétS§iné piipadu sleduji vrstevnice.

Ve vefejné ploSe uprostfed feSeného Uzemi je pogitano s parkovou upravou véetnd
vzrostlé zelen€ a s détskymi hiisti pro mensi déti — piskovist&, prolézalky, skluzavky atd.
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Vefejna plocha je umisténa jesté v severovychodni ¢asti feSeného tizemi, kde jsou navrZzeny
sportovni plochy (hiist¢) pro mladez.

3.2 Regulaéni zdasady

Koncepce
Uzemi je uréeno pro vystavbu samostatnych rodinnych domil na vlastnich parcelach.

Dopravné se jednd o obytnou zénu, v niz bude uplatnén prvek obytné ulice mimo pétefni
komunikace z ul. Svobodovy smérem jiZznim.

Funkéni vyuziti tizemi
Uzemi je obytné pro bydleni ptiméstského typu v souladu s platnym tzemnim planem.

Umisténi a orientace domii na pozemcich
e Vzdalenost domu od hranice parcely smérem ke komunikaci musi byt 5 m.

¢ Vzdalenost domu od hranice sousednich pozemka bude minimalné 3,5 m.
e Sedlové, pultové stiechy jsou orientovany okapem, ev. hfebenem rovnobé&zné s uli¢nim

prostorem.
e Pidorysny tvar domi neni limitovan obdélnikovym tvarem.

Podlaznost a architektonické regulativy
eDomy na parcelach ev. &. 1-13, budou pfizemni smoznosti obytného podkrovi,

zastie$ené sedlovou stiechou s moznosti valby, polovalby, stanové stiechy, se sklonem
stiechy 23 *- 40 °.

eDomy na parcelich ev.¢. 19-30, budou pifizemni smoZnosti obytného podkrovi,
zastfeSené sedlovou stiechou s moZnosti polovalby se sklonem stfechy 37 °-43 °.

e Domy na parcelach ev.¢. 14-18 a 31-34 budou mit rovnou stifechu nebo pultovou do 20 °.

Od komunikace budou ptizemni a od zahrady dvoupodlazni.
e Sedlové stfechy nebudou ¢lenény vikyfi. Prosvétleni podkrovnich prostor je moZné
stfeSnimi okny anebo prolomenim stiechy a okny ve $titovych zdech.

e Sedlové stiechy: - materidl: pevna skladana
o barevnost: - na parcelach ev. ¢ 1-13 se nestanovuje

- na parcelach ev. €. 19-30 se stanovuji jako
pfipustné odstiny ¢ervenohnédé
e Nepfipustné je ukondeni otvort (okna, dvefe) v hornich partiich ptilobloukem.
e Nepiipustné jsou jakékoli formy srubovych a roubenych staveb.

Regulativy parteru
e Vyska oploceni v uli¢ni &asti bude max. 150 cm, piipustné je doplnéni zeleni.

eNa pozemku budou umisténa dvé parkovaci stani samostatné piistupnd z vefejné
komunikace, pfijezd ke garazi RD miZe slouZit jako jedno parkovaci stani.
e Nepfipustna je vystavba piistieskl mezi domem a uli¢ni ¢arou.

Dopravni FeSeni
V této fazi projektové pifpravy pozemnich komunikaci pro rodinné domy jsou feSeny

predevsim koridory, které jsou navrZeny na zaklad¢ jednani s objednatelem této studie, v Sifce
9,0 m pro patefni vétev ,,A* a v §ifce 7,5 m pro ostatni vétve. V téchto koridorech budou
umistény vozovky, chodniky (jen ve vétvi ,,A“), odvodnéni a inZenyrské sit€. Bude tu téZ
prostor pro odhrnuty snih, ktery v pfipadé mimofadného mnoZstvi bude nutno odvazet.
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U vsech komunikaci je po&itano s obousmérnym provozem. U vétve D je navrZeno obratisté
pro osobni vozy.

Konstrukce vozovek a chodnikii nejsou v této fazi podrobné feSeny. Konstrukce vozovky
bude dimenzovana tak, aby umoznila mimo dopravu osobnimi auty, také pravidelny odvoz
odpadk, ob&asny pritjezd stéhovacim vozidlem a samoziejmeé piistup pro hasice.

Pficné usporadani koridoru bude nasledujici -

Na vétvi "A" bude v celé¢ délce vozovka se dveéma dopravnimi pruhy a chodnik.
Inzenyrské sité budou ulozeny pod vozovkou. Ostatni vétve budou mit zpevnénou vozovku
pouze pro jeden dopravni pruh. U vétvi "B" a "C" bude v mistech smérovych oblouk®
0 malém poloméru vozovka se dvéma dopravnimi pruhy. Zbytek koridoru bude lehce zZpevneén
drcenym kamenivem, prosypanym ornici a zatravnény. Tuto Cast bude moZno pouzit pro
pfipadné vyhybani vozidel. Pro vyhybani bude mozno pouZit také rozsifenou ¢ast vozovky
u vjezdd do zahrad.

Podélny sklon komunikaci je maximalng 12 %, coz je v souladu s normou.

Pfi¢ny sklon bude cca 2%. Ve smérovych obloucich bude pfizpisoben poloméru.

Vzhledem k predpokladanému velmi slabému dopravnimu ruchu v této lokalits, Ize
konstatovat, Ze navrzené komunikace budou vyhovovat potfebam dopravni obsluhy.

Projektant komunikaci predpoklada, e u rodinnych domd budou dostateén& dimenzované
plochy pro parkovani navstév, a Ze tato vozidla budou odstavovana v koridoru jen vyjimeéné.

3.4 Protihlukova sténa

Na zakladé hlukové studie vypracované zpracovatelem US bylo nutné u komunikace
[1/408 smérem na Jemnici navrhnou protihlukovou sténu. Tuto sténu v celkové délce 270 m
avySce 4 m doporuduje zpracovatel US realizovat z dfevénych pohltivych paneld Zlin 1
(vyrobce LAND Co. Zlin s.r. 0.), u kterych je pocitano s vysadbou popinavych rostlin.

4. InZenyrské sité
4.1 Elektrorozvody

Technicka data
stfidava sit’: - distribucni sit' 3/PEN ~ 400/230V, 50Hz (TN - )
- v objektech RD 3/N/PE ~ 400/230V, 50Hz (TN - C - S)
ochrana pfed NDNC: samog&innym odpojenim od zdroje
ochrana pted NDZC: izolaci a krytim
vnéjSi vlivy: AA2, AB8, AD4, ostatni normalni
zajisténi dodavky el. energie: pro objekty RD je zatazeno do 3. stupné
instalovany pfikon jednoho RD: 12.0kW
instalovany p¥ikon 55 RD: 660.0kW
soudobost: 0,31
soudoby ptikon 55 RD: 205.0kW
hlavni jisti¢e pred elektroméry RD: 3 x 25A
instalovany prikon VO: cca 5.0kW



[

S e G S G e G G e e e e

Dacice: lokalita ,,Za skolou® - Urbanistick4 studie

Kabelova rozvody NN

Na zakladé vyjadieni E.ON a.s. budou nové objekty rodinnych domii pfipojeny na nové
vybudované venkovni vedeni VN a nové distribuéni transformadni stanice.

Z transformaénich stanic budou vedeny kabely do rozpojovacich skfini SR umisténych
v pilifich a z nich pak budou zasmy&kovéany jednotlivé pripojkové skiiné SS. Na ptipojkové
skiin€ SS se napoji vzdy dva rodinné domy z elektromérovych rozvad&si umisténych ve
zdénych pilifich spolu s pfipojkovymi skiinémi na vefejné pristupném mist& u objektd
rodinnych domii. Odtud budou vedeny pfipojky do rozvodnic rodinnych domti. Nové kabely
budou ulozeny ve vykopu v zemi v piskovém lozi kryté cihlami s folii a pfi podchodu pod
komunikaci a vjezdy v ochrannych trubkach AROT (KF).

Investorem této upravené distribuéni sit& bude provozovatel sit¢ E.ON a.s. a zistane v jeho
majetku.

Ochrana pfed nebezpednym dotykem neZivych asti je provedena samo&innym odpojenim od
zdroje (TN-C). Na ochranny vodi¢ budou napojeny vSechny neZivé vodivé &asti el. zafizeni.
Zemni odpor nema byt vétsi nez 5Q.

Verejné osvétleni

U nové vybudovanych komunikaci bude provedeno nové vefejné osvétleni. Pro osvétleni
jsou navrZena vybojkova svitidla se sodikovymi vybojkami upevnénymi na ocelovych
stozarech. Nové osvétlovaci stozary jsou navrzeny ocelové oboustranné 7arové zinkované
bezpaticové osazené klasickym zptisobem v betonovych zakladech. Na stozarech budou
instalovana vybojkova svitidla se sodikovymi vybojkami 70W.

Pfipojeni nového vefejného osvétleni bude provedeno znovych skfini pro vefejné
osvétleni RVO umisténych v kompaktnich pilifich a napojenych na novou distribuéni sit. Ze
skfinif RVO budou vedeny kabely ve vykopu v zemi. Ve spoletné trase s novym kabelem
bude veden i novy zemnici pasek FeZn 30x4mm na ktery se pfipoji nové ocelové stozary.

Kabelovy rozvod bude proveden kabelem CYKY-J 4 x 16mm?. Kabely pro VO budou
uloZeny ve vykopu v zemi v piskovém lozi kryté cihlami s folii.
Ochrana pfed nebezpednym dotykem neZivych &asti je provedena samo&innym odpojenim

od zdroje (TN-C). Na ochranny vodi& budou napojeny viechny neZivé vodivé &asti
el. zafizeni.

Zaver

Nasledna projektova dokumentace musi byt zpracovana na zakladé v soutasné dobé platnych
predpisti a norem CSN, EN a i kone&né provedeni el. instalace musi byt v souladu s t&mito
platnymi predpisy a normami CSN, EN.

Pfed zahajenim vykopovych praci musi investor zajistit pfesné vytyCeni viech stavajicich
inZenyrskych siti u jejich spraveil pokud se v trase vykopu sité nachéazeji.

Pii soub&hu a kfiZeni kabeld NN s ostatnimi inZ. sitémi musi byt dodrzeny vzdalenosti dle
CSN 736005.
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4.2 Kanalizace
Splaskova kanalizace
Odkanalizovani lokality je navrzeno gravitaéné ve dvou alternativach,

* Varianta s napojenim pfes soukromy pozemek RD.

Kanalizace je vedena od napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci ulici Svobodova
DN 300.

Stoka je dale od napojeni do stavajici kanalizace vedena v soub&hu s vodovodem DN
a 150 v novych komunikacich jako vétevna kanaliza¢ni sit . Do stok jsou napojeny jednotlivé

kanalizaéni pfipojky DN 150 z jednotlivych objektt. Kanalizace je vedena potrubim PP 300
v celkové délce 1070 m.

Kanalizace je vedena v soub&hu s vodovodem, plynovodem STL a dal§imi sitémi
v komunikaci mezi rodinnymi domky.

® Varianta s napojenim do rekonstruované stavajici kanalizace.

Kanalizace je vedena od napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci ulici Svobodova
DN 300. Ve stavajici komunikaci bude vymén&na kanalizace DN 250 za kanalizaci KTR
DN 300 vedenou v nové niveleté. Ta umozni napojeni vétevné kanalizadni sité v nové
zastavbé. Do stok jsou napojeny jednotlivé kanaliza&ni pripojky DN 150 z jednotlivych
objektii. Kanalizace je vedena potrubim PP 300 v celkové délce 1070 m.

Celkova délka je 1120 m z toho cca 90 m z trub KTR 300.

Kanalizace je vedena v soub&hu s vodovodem, plynovodem STL a dalsimi sit&mi
v komunikaci mezi rodinnymi domky.

Zemni prace:

Veskera splaskova kanalizace je navr¥ena z trub plastovych korugovanych nebo
Zzebrovanych uloZenych do piskového loze s obsypem Stérkopiskem a zasypem prohozenou

zeminou (v komunikaci) a zeminou (ve volném terénu). Ryhy vykopu budou pazeny v celém
rozsahu.

Ptipojky k RD:

Pfipojky k RD budou provedeny z trub plastovych (PVC - KG DN 150). Na hranici
jednotlivych pozemki budou na kanalizaci umistény typové plastové revizni Sachty.

Veskeré pripojky splaskové kanalizace jsou navrzeny ztrub plastovych PVC - KG
ulozenych do piskového loZe s obsypem Stérkopiskem a zasypem prohozenou zeminou
v komunikaci) a zeminou (ve volném terénu). Ryhy vykopu budou pazeny v celém rozsahu.

Destova kanalizace

Odvedeni destovych vod z vefejnych komunikaci je dle konfigurace pozemkd odvedena
gravitatné do dest'ové stoky napojena do stavajiciho vyusténi rybnika.
Kanalizace jsou vedeny v soubéhu s kanalizaci splaskovou, vodovodem a plynovodem

STL v komunikacich mezi rodinnymi domky. Celkova délka kanalizace je navrzena z trub
PP 300 v délce 765 m, DN 400 v délce 190 m a PP 500 v délce 210 m.

Veskera destova kanalizace je navr¥ena z trub plastovych korugovanych nebo
zebrovanych z PP uloZenych do piskového loze s obsypem Stérkopiskem a zasypem

prohozenou zeminou ( v komunikaci) a zeminou (ve volném terénu). Ryhy vykopu budou
pazeny v celém rozsahu.
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Destové svody ze stfechy objektu budou svedeny kanalizaci z trub plastovych (PVC KG

4.3 Vodovod

Zasobovani pitnou vodoy se predpoklada napojenim na vodovod z vodojemu ( horni

’ r I

tlakové pasmo tlakova Cara 507m.n.m.), Piedpoklada se vystavba AT stanice , ze které bude
tato lokalita provozovana,

Podmitiujici investici Pro napojeni na vodovod Je vystavba AT stanice pro cca 60 RD
s dalsi rezervou do cca 100 RD.

Stavajici vodovod DN 150 z vodojemu je veden stiedem nové zastavby. Z n&ho bude
veden natok do AT stanice,

Paralelné s timto vodovodem bude veden vodovod z AT stanice. Na tento fad budou
napojeny dalsi vodovodnj fady do jednotlivych komunikaci .

Celkova délka vodovody ztrub HDPE pfipadng tvirné litiny DN 100 je 963 m.

Ptipojky K RD:

Ptipojky budou provedeny ztrub HDPE 32 x 3. Méfeni je umisténo ve vodomérnych

Sachtach (typové plastova Sachta alternativné z betonovych prefabrikatg 1200 x900)
umisténych na hranici pozemku.

4.4 Plynovod

V predmétné lokalit& se nachazi STL plynovod vedeny v komunikaci ulice Svobodova
a bo¢nich komunikacich.

Na tyto STL plynovody budou napojeny nové STL plynovody PE-HD 63x 5,8 vedené
vnovych komunikaci v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sit&mi Na tyto plynovody se
napoji jednotlivé pfipojky od jednotlivych rodinnych dom.

Celkova délka téchto plynovodi je 1121 m.

Plynovod bude zasobovat celkem 60 rodinnych domky.
Potfeba plynu: (pro uvaZovanou lokality 60 RD)

Pro 1 RD:

Vytapéni, ohfev TUV ... 24 KW 332m’
vafeni 0,8 m’
Celkem 1 RD = 42’

Qhmax = 60x 4,2 = 252m% hog (2691 kWh)

Rocni spotieba celkem:
Qr=60x 5000 = 300 000 m*/rok (3204 000 kWh)
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Dacice: lokalita ,,Za skolou* - Urbanisticka studie

S. Propocet nikladi ZTV v tis K&

Komunikace a zpevnéné plochy ... ... 14 559
Chodnik 420
Protihlukova sténa 8 Gnimn e nsssnsseassssisssssne. 3 834
Napéjeci distribugni sit NN ... ... 3 750
Vetejné osvétleni ... ... 1450
Kanalizace splaskova (varianta do rekonstruovan stavajici kanalizace) .. ... 10 310
Kanalizace destova ... 7 190
Vodovod + AT stanice ... 7923
Plynovod ... 3920
Celkem 53 356 tis K¢
Poznamka:

V propoétu nejsou zahrnuty rozvody VN a trafostanice.

U splaskové komunikace je pocitana draz&i

varianta — zausténi do stévajici rekonstruované kanalizace.
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